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ЗАКЛЮЧЕНИЕ ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО И ЦЕНОВОГО АУДИТА 
ОБОСНОВАНИЯ ИНВЕСТИЦИЙ


Строительство котельной по ул. Постышева, в г. Архангельске


I. Общие сведения об инвестиционном проекте


1. Заявитель (застройщик, технический заказчик):
Заявитель
ООО "Капитель Инжиниринг"
Почтовый адрес: 163000, г. Архангельск, ул. Дачная, д. 68, стр. 3.


Технический заказчик
ООО «Регион-Лес»
Почтовый адрес: Архангельская область, г. Архангельск, проспект Ленинградский, дом 


163, офис 20.


Застройщик
Администрация городского округа «Город Архангельск».
Почтовый адрес: 163000, г. Архангельск, пл. В.И.Ленина, д.5.


2. Сведения об объекте капитального строительства:
Котельная  мощностью  12.4  МВт  на  биотопливе  (пеллеты)  по  ул.  Постышева  в  г.


Архангельске.
Вид работ – строительство.


Технико-экономические показатели объекта капитального строительства:
Площадь участка по ГПЗУ  5400 м2.
Предельная стоимость строительства объекта капитального 
строительства                                                                         – 495700,00 тыс. руб.
Сметная стоимость работ по укрупненным показателям 
в ценах 2023 года с учетом прогнозного индекса-дефлятора 
на период строительства до ноября 2024 года – 496067,65 тыс. руб.
Продолжительность строительства котельной – 10,7 мес.


Площадь застройки – 748,97 м2.
Строительный объем здания – 6762,30 м3.
Общая площадь             – 674,20 м2.
Расчетная электрическая нагрузка  260 кВт.
Расчетный расход воды – 28,94 м3/сут.
Расчетный расход стоков – 2,57 м3/сут.
Расчетный расход биотоплива (пеллет) - 6076 т/год.


3. Основания для подготовки обоснования инвестиций:
Техническое задание (приложение № 1 к дополнительному соглашению №1 от 22.12.2023


к  муниципальному  контракту  № б/н  от  28.11.2023)  на  разработку  обоснования  инвестиций,
осуществляемых в инвестиционный проект по созданию объектов капитального строительства,
в  отношении  которого  планируется  заключение  контракта,  предметом  которого  является
одновременно выполнение работ по  проектированию, строительству и вводу в эксплуатацию
объектов  капитального  строительства  «Строительство  котельной  по  ул.  Постышева,  в  г.
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Архангельске», утвержденное исполняющим обязанности директора департамента транспорта,
строительства  и  городской  инфраструктуры  М.А.Шемелиным и  согласованное  генеральным
директором ООО» Регион-Лес» Д.Ю.Гвоздевым.


4. Субъект Российской Федерации, в котором реализуется проект:
Архангельская область.


5. Муниципальное образование, на территории которого реализуется проект:
Городской округ «Город Архангельск».


6. Экспертная  организация,  проводившая  технологический  и  ценовой  аудит
обоснования инвестиций (далее - ТЦА ОИ):


Государственное  автономное  учреждение  Архангельской  области  «Управление
государственной экспертизы».


7. Основания для проведения ТЦА ОИ:
Договор № 0528/85624-23 от 04.12.2023 г.


Перечень представленных документов: 
– пояснительная записка;
– схема планировочной организации земельного участка;
– основные (принципиальные) архитектурно-художественные решения;
– основные (принципиальные) конструктивные и объемно-планировочные решения;
– сведения  об  основном  технологическом  оборудовании,  инженерном  оборудовании,  о


сетях инженерно-технического обеспечения и об инженерно-технических решениях;
– проект организации строительства;
– перечень мероприятий по охране окружающей среды;
– перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;
– перечень  мероприятий  по  обеспечению  соблюдения  требований  энергетической


эффективности  и  оснащенности  зданий,  строений  и  сооружений  приборами  учета
используемых энергетических ресурсов;


– обоснование предполагаемой (предельной) стоимости строительства;
– проект задания на проектирование.


8. Источник и объем финансирования инвестиционного проекта:
Средства областного бюджета – 100%.


9. Объем финансирования инвестиционного проекта за счет собственных средств:
Внебюджетные средства не используются.


10. Сведения о документах, подтверждающих полномочия заявителя действовать от
имени застройщика, технического заказчика:


Доверенность от департамента транспорта,  строительства и городской инфраструктуры,
подписанная и.о.  директора департамента М.А.Шемелиным на генерального директора ООО
«Регион-Лес» Гвоздева Д.Ю.  от 28.11.2023г.


Доверенность  от  ООО  «Регион-Лес»  на  директора  ООО  «Капитель-Инжиниринг»
Киселевича Ю.Л. от 30.11.2023г.


II. Публичное обсуждение обоснования инвестиций


11. Срок проведения публичного обсуждения обоснования инвестиций:
Публичное  обсуждение  обоснования  инвестиций  проводилось  путем  размещения  на
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официальном сайте ГАУ АО «Управление государственной экспертизы» в период с 05 декабря
по 19 декабря 2023 года.


12. Сведения о количестве поступивших предложений и замечаний:
В рамках публичного обсуждения обоснования инвестиций отзывы не поступали.


III. Результаты ТЦА ОИ
13. Оценка  основных  (принципиальных)  архитектурно-художественных,
технологических, конструктивных и объемно-планировочных, инженерно-технических
и  иных  решений  в  целях  возможности  их  реализации  при  подготовке  проектной
документации  объекта  капитального  строительства  с  учетом  необходимости
соблюдения  требований  технических  регламентов,  в  том  числе  санитарно-
эпидемиологических,  экологических требований,  требований государственной охраны
объектов  культурного  наследия,  требований  пожарной,  промышленной,  ядерной,
радиационной  и  иной  безопасности,  а  также  с  учетом  результатов  инженерных
изысканий


Информация, 
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Функциональное назначение объекта капитального строительства  – здание
котельной (классификационный код 12.01.001.002 в соответствии с приказом
Министерства  строительства  и  ЖКХ  РФ  от  02.11.2022  №  928/пр.).
Продукция,  выпускаемая  котельной  -  теплоноситель  (горячая  вода),
предназначенный для подачи к потребителям тепловой энергии.
Здание котельной в плане в осях 33,7*20,0 м.,  высота помещений до низа
ферм покрытия 9.1 м, высота здания 11,57 м.
Внешний  и  внутренний  вид  объекта  капитального  строительства,  его
пространственная и функциональная организация приняты в соответствии  с
технологическими решениями.
Конструктивная  схема  здания  представляет  собой  рамно-связевой  каркас.
Шаг рам принят 6 м. Покрытие состоит из металлических стропильных ферм
и уложенным по ним прогонов.  Устойчивость и неизменяемость каркаса  в
поперечном  направлении  обеспечивается  узлами  крепления  рамы  к
фундаменту  и  жесткостью  узлов  рамы,  в  продольном  –  системой
вертикальных и горизонтальных связей.
Силос конусный СК298 входит в комплект поставки оборудования, диаметр –
5,6  м,  высота  –  16,15  м.  Назначение  силоса  –  расходный  склад  топлива
(пеллет).  Объем  силоса  составляет  298  м3.  Дымовая  труба  самонесущая
утепленная  ТД.21.950Т  входит  в  комплект  поставки  оборудования,
количество – 4 шт. Высота труб составляет 21 м, диаметр труб - 950 мм.
Основанием под здание котельной является свайно- плитный фундамент.
На  участок  проектирования  предусмотрен  1  въезд  шириной  3,5  м.
Организация  движения  по  участку-  кольцевая.  Покрытие  проездов
предусматривается  плитами  дорожными  1П30.18-30  ГОСТ  21924.0-84  с
зачеканкой  стыков  по  песчаной  подушке.  Отвод  поверхностных  вод
предусматривается уклонами покрытий в колодцы ливневой канализации и
далее  через  локальные  очистные  сооружения  в  существующую  систему
канализации.
Предусмотрена  установка  ограждения  высотой  1.8  м.  по  границе  участка
проектирования.
Предусматривается прокладка воздушной ВОЛС от ПС (г. Архангельск, ул. 
Школьная, д. 84) до ТКШ котельной.
Протяженность – 680 м. Параметры кабеля (тип, емкость) – ВОК типа ОКЛЖ-
Т-ВД-01, 8 ОВ.
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Радиофикация на объекте предусматривается при помощи радиоприемника
переносного  типа  «Лира  РП-248-1»  с  установкой  в  в  помещении
операторской
В ходе проведения технологического аудита внесены следующие изменения


в документацию по обоснованию инвестиций:
Проектом предусмотрена система электрочасофикации с установкой 
первичных электрочасов (мастер-часы, установленных в операторской) и 
обеспечением показаний единого времени на вторичных электрочасах, 
установленных в разных точках котельной (операторской, в котельном зале, в
гардеробной, в комнате приема пищи).
Предусматривается система охранного телевидения (СОТ) для визуального 
контроля за внутренним помещением котельной и территории вокруг здания 
котельной.
Проектом предусматривается система оперативно-диспетчерской связи 
(ОДТС) и командно-поисковой связи.
Предусмотрены системы контроля и управления доступом (СКУД), охранно-
пожарной тревожной сигнализации (ОПТС), СОУЭ, автоматизированного 
управления (САУ).
Предусмотрена установка ЛОС для очистки ливневых стоков с последующим
отводом стока в хозяйственно-бытовую канализацию.


ТХ
Предоставлено  гарантийное  письмо  от  19.12.2023  №203/8276  от


Министерства  топливно-энергетического  комплекса  и  жилищно-
коммунального хозяйства  Архангельской области за подписью заместителя
министра  С.В  Дементея  о  внесении  изменений  в  областную  адресную
инвестиционную  программу  на  2023  год  и  на  плановый  период  2024
и  2025  годов  и  детализированный  перечень  мероприятий,  реализуемых
в  рамках  мероприятий,  одобренных  президиумом  (штабом)
Правительственной  комиссии  по  региональному  развитию  в  Российской
Федерации,  по  реконструкции,  модернизации  действующих  котельных,
работающих на угле и мазуте, при их переводе на биотопливо (в том числе
пеллеты)  и  проектированию,  строительству новых котельных,  работающих
на  биотопливе,  с  учетом  приоритетности  модернизации  и  строительства
этих котельных на территориях субъектов Российской Федерации, входящих
в  состав  Дальневосточного  и  Северо-Западного  федеральных  округов,
источником  финансового  обеспечения  расходов  на  реализацию  которых
являются специальные казначейские кредиты, утвержденный постановлением
Правительства  Архангельской  области  от  19.10.2023  №  1014-пп,  в  части
указания  актуальных  адресов  планируемых  к  строительству  пеллетных
котельных  по  ул.  Постышева,  ул.  Лермонтова  в  г.  Архангельске,  а  также
в  д.  Емельяновской  Приморского  муниципального  района  Архангельской
области.
Уточнена  в  проекте  марка  проектных  котлов  производства  ООО


«Ковровские котлы»:
«ГЕЙЗЕР. Energy» (УВТ.3100ЕТ).
Раздел  дополнен  сведениями  о  поставщике  топлива,  способе  доставки


топлива и расчетом расхода топлива.
На сводном плане инженерных сетей дополнены существующие инженерные


сети и точки подключения к ним от новой котельной.
Проект дополнен сертификатом соответствия на котлы.
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ИОС
Откорректирована категория по надежности электроснабжения 
электроустановки котельной – 1 категория, установка АВР-0,4 кВ 
предусмотрена на вводе в электроустановку котельной (в электрощитовой).
В разделе ИОС уточнены мероприятия по технологическому присоединению,
возложенные на сетевую организацию (граница балансовой принадлежности 
электрической сети - на вводе в электроустановку котельной).
Переработаны проектные решения в части наружного освещения. Добавлены 
дополнительные опоры со светильниками наружного освещения. Применен 
провод СИП-4,3х35.
Раздел дополнен сведениями по электроосвещению проектируемой 
котельной.
На вводе в здание предусмотрена установка насосов повышения давления для
обеспечения  необходимого  напора  на  хозяйственно-бытовые,
производственные  и  противопожарные  (характеристики  насосного
оборудования уточняются на этапе разработки проектной документации);
Представлено  письмо  ООО  “РВК-Архангельск”  от  02.11.2023  №И.АР-
02112023-046  (в  стоимость  технологического  присоединения  к
централизованным  сетям  водоснабжения  входит  установка  пожарных
гидрантов);
Представлено  письмо  ООО  «РВК-Архангельск»  от  27.12.2023  №  И.АР
27122023-044 (граница проектирования – граница земельного участка);
Предусмотрена установка ЛОС для очистки ливневых стоков с последующим
отводом стока  в  хозяйственно-бытовую канализацию (письмо ОАО «РВК-
Архангельск» от 28.12.2023 №И.АР 28122023-016);
Представлено  письмо  ОАО  «РВК-Архангельск»  от  25.12.2023  №И.АР
25122023-071.
Отражены проектируемые наружные сети связи.
Заменен тип ВОК.
Добавлены сведения по охранно-пожарной тревожной сигнализации, СОУЭ, 
по подключению к сети телефонизации и интернет, радиовещанию, системе 
охранного телевидения, СКУД; по передаче данных о параметрах работы 
котельной.


ООС
Представлено  руководство  по  эксплуатации  на  установку  водогрейную


серии ENERGY для теплоснабжения с перечнем оборудования.
В  перечне  оборудования  учтена  установка


химводоочистки/химводоподготовки (ХВО), бункеры золошлаковых отходов
(ЗШО), контейнеры для временного накопления отходов от установки ХВО.
Емкость для отстаивания промывных вод.
Представлена  информация,  что  на  стадии  ПД  уточняется  технология


обращения с отходами от установки ХВО  и промывными водами.
Раздел дополнен сведениями по обращению и процессу удаления отходов


ЗШО.
Ориентировочная  СЗЗ  проектируемой  котельной  оценена  по  СЗЗ  объекта


аналога  мощностью  12  МВт.  По  результатам  представленного  наложения
границ СЗЗ жилая застройка предварительно не попадает в границы СЗЗ.
Пункт  30  технического  задания  на  проектирование  «Требования  к


соблюдению  безопасных  для  здоровья  человека  условий  проживания  и
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пребывания  в  объекте  и  требования  к  соблюдению  безопасного  уровня
воздействия объекта на окружающую среду» дополнен: «Разработать проект
сокращения  санитарно-защитной  зоны  и  выполнить  установление
(уменьшение, сокращение) СЗЗ».
Очистка ливневого стока с территории объекта по средствам ЛОС Векса с


последующим отводом стока в хозяйственно-бытовую канализацию (письмо
ОАО «РВК-Архангельск» от 25.12.2023 NoИ.АР-25122023-073).
Предусмотрено  получение  заключения  о  согласовании  деятельности,


предусмотренной  проектной  документацией,  Североморским
территориальным управлением Федерального агентства по рыболовству.
Учтено компенсационное озеленение.


ПЗУ
Откорректирован план организации рельефа.
Предоставлен сводный план сетей.
Предоставлен расчет парковочных мест.
Покрытие  проездов  предусмотрено  дорожными  плитами  с  зачеканкой


стыков.
Предоставлено  гарантийное  письмо  от  22.12.2023  №17-14/7457  от


департамента  транспорта,  строительства  и  городской  инфраструктуры  за
подписью и.о. директора департамента Шемелина М.А о выделении средств
городского бюджета на строительство подъездных путей в твердом покрытии
к  участку  проектирования  в  рамках  программы  «Комплексное  развитие
территории городского округа «Город Архангельск».


Выводы
экспертной
организации


Основные  (принципиальные)  архитектурно-художественные,
конструктивные и объемно-планировочные, инженерно-технические и иные
решения соответствуют требованиям технических регламентов, в том числе
санитарно-эпидемиологическим,  экологическим  требованиям,  требованиям
пожарной и иной безопасности с учетом результатов инженерных изысканий.


14. Оценка  оптимальности  выбора  места  размещения  объекта  капитального
строительства


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Под  строительство  котельной  выделен  земельный  участок  с  кадастровым
номером 29:22:012101:909 площадью 5400 м2.
Категория земель – земли населенных пунктов.
Территориальная зона- Пл1.
Условно разрешенные виды разрешенного использования земельного участка
- 3.1. Коммунальное обслуживание.
Иных  вариантов  размещения  объекта  капитального  строительства  не
представлено.
Здание расположено в границах выделенного земельного участка, в пределах
зоны допустимого размещения объекта капитального строительства согласно
градостроительному плану.
Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) на участке
предполагаемого строительства отсутствуют.
Район  строительства  обеспечен  инженерной  и  транспортной
инфраструктурой.
Участок обеспечен подъездными путями.
Предусмотрено озеленение территории участка устройством газона.
Предоставлено  гарантийное  письмо  от  22.12.2023  №17-14/7457  от
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департамента  транспорта,  строительства  и  городской  инфраструктуры  за
подписью и.о. директора департамента Шемелина М.А о выделении средств
городского бюджета на строительство подъездных путей в твердом покрытии
к  участку  проектирования  в  рамках  программы  «Комплексное  развитие
территории городского округа «Город Архангельск».


Выводы
экспертной
организации


Площадь участка, выделенная под строительство, достаточна для размещения
здания и благоустройства территории.
Объекты  капитального  строительства  размещены  с  учетом  требований
градостроительного плана в пятне разрешенной застройки.


15. Оценка  основных  (принципиальных)  архитектурно-художественных,
технологических, конструктивных и объемно-планировочных, инженерно-технических
и иных решений, основного технологического оборудования, а также планируемых к
применению  строительных  и  отделочных  материалов  с  учетом  основных  технико-
экономических показателей объекта капитального строительства, современного уровня
развития техники и технологий, применяемых в строительстве


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Внешний  и  внутренний  вид  объекта  капитального  строительства,  его
пространственная и функциональная организация приняты в соответствии с
технологическими решениями.
Здание котельной в плане в осях 33,7*20,0 м.,  высота помещений до низа
ферм покрытия 9.1 м, высота здания 11,57 м.
Внешний  и  внутренний  вид  объекта  капитального  строительства,  его
пространственная и функциональная организация приняты в соответствии  с
технологическими решениями.
Конструктивная  схема  здания  представляет  собой  рамно-связевой  каркас.
Шаг рам принят 6 м. Покрытие состоит из металлических стропильных ферм
и уложенным по ним прогонов.  Устойчивость и неизменяемость каркаса  в
поперечном  направлении  обеспечивается  узлами  крепления  рамы  к
фундаменту  и  жесткостью  узлов  рамы,  в  продольном  –  системой
вертикальных и горизонтальных связей.
Для  обеспечения  требуемых  пределов  огнестойкости  элементов
металлического каркаса – для колонн – R 45, для ферм и прогонов – R 15,
применить  тонкослойное  огнезащитное  покрытие,
толщину  и  марку  покрытия  уточнить  на  стадии  разработки  проектной
документации.
Силос конусный СК298 входит в комплект поставки оборудования, диаметр –
5,6  м,  высота  –  16,15  м.  Назначение  силоса  –  расходный  склад  топлива
(пеллет).  Объем  силоса  составляет  298  м3.  Дымовая  труба  самонесущая
утепленная  ТД.21.950Т  входит  в  комплект  поставки  оборудования,
количество – 4 шт. Высота труб составляет 21 м, диаметр труб - 950 мм.
Основанием под здание котельной является свайно- плитный фундамент.
Состав административно-бытовых помещений принят согласно численности
работающих в смену – 3 человека.
Доступ на второй этаж осуществляется по металлической лестнице открытого
типа.
Естественное освещение в здании котельной осуществляется через оконные
проемы.
В  производственных  помещениях  предусмотрено  цементно-бетонное
покрытие  пола  В40  с  железнением.  В  качестве  отделки  административно-
бытовой  части  котельной  применены:  окраска  перегородок
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водоэмульсионной краской,  керамическая плитка - для санузла и душевой;
напольное  покрытие  в  административно-бытовых  помещениях  -
керамическая плитка.


Выводы
экспертной
организации


Основные  архитектурно-художественные,  конструктивные  и  объемно-
планировочные,  инженерно-технические  и  иные  решения,  а  также
планируемые  к  применению  строительные  и  отделочные  материалы  по
зданию отвечают современному развитию строительных технологий.


16. Оценка обоснования предполагаемой (предельной) стоимости строительства объекта
капитального  строительства,  которая не должна превышать укрупненный норматив
цены  строительства  для  объекта  капитального  строительства,  аналогичного  по
назначению,  проектной  мощности,  природным  и  иным  условиям  территории,  на
которой  планируется  осуществлять  строительство,  а  при  отсутствии  укрупненных
нормативов цены строительства - с учетом документально подтвержденных сведений об
инвестиционных  проектах,  реализуемых  (реализованных)  в  отношении  объектов
капитального  строительства,  аналогичных  по  назначению,  проектной  мощности,
природным  и  иным  условиям  территории,  на  которой  планируется  осуществлять
строительство


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Предполагаемая (предельная) стоимость строительства объекта капитального
строительства,  согласованная  исполняющим  обязанности  директора
департамента  строительства  и  городской  инфраструктуры  Администрации
городского округа «Город Архангельск», М.А. Шемелиным 495 700,00 тыс.
руб.
Для  составления  расчета  на  строительство  по  укрупненным  показателям
были приняты следующие сборники и каталоги сметных нормативов:
– укрупненные нормативы цены строительства НСЦ-2023;
– методика  разработки  и  применения  укрупненных  нормативов  цены
строительства,  а  также  порядок  их  утверждения,  утвержденная
Министерством строительства и ЖКХ от 29.05.2019 №314/пр.
Для  определения  НМЦК  в  уровне  цен  периода  исполнения  контракта
использованы формулы (1) и (2), приведенных в пунктах 18 и 19 и положений
пункта 16 Приказ Минстроя РФ от 21.08.2023 № 604/пр.
В  расчете  по  укрупненным  нормативам  цены  дополнительно  учтены
укрупненные  расчеты  стоимости  отдельных  видов  затрат,  не  учтенных  в
ресурсно-технологической модели (использованной для расчета укрупненных
нормативов  цены  строительства),  а  также  затрат  на  реализацию  решений
(мероприятий),  измененных  по  сравнению  с  указанной  ресурсно-
технологической моделью.
Сметная стоимость строительства по объекту, рассчитанная по укрупненным
нормативам и  расчетным методом с  использованием сметных нормативов,
включённых в ФРСН, с учетом индекса-дефлятора (с НДС 20 %) составляет
496067,65 тыс. руб.
Объемы  работ  для  расчетов  по  укрупненным  нормативам  и  укрупненным
расчетам расчетного метода отдельных видов затрат приняты на основании
данных,  входящих  в  обоснование  инвестиций,  в  том  числе  ведомостей
объемов работ.


Выводы
экспертной
организации


Предполагаемая (предельная) стоимость строительства объекта капитального
строительства  не  превышает  сметную  стоимость  строительства,
рассчитанную по укрупненным нормативам цены строительства.
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17. Оценка целесообразности использования при реализации инвестиционного проекта
дорогостоящих  строительных  материалов,  художественных  изделий  для  отделки
интерьеров и фасада, машин и оборудования


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Внутренняя  отделка  предусмотрена  в  зависимости  от  функционального
назначения  помещений  с  учетом  экологических,  пожарных  и  санитарных
требований к материалам.
Интерьеры в проекте не разрабатываются.


Выводы
экспертной
организации


Сведения  о  применении  дорогостоящих  строительных  материалов,
художественных изделий для отделки интерьеров и фасадов, механизмов и
оборудования в проекте не представлены.


18. Оценка  достаточности  исходных  данных,  предусмотренных  проектом  задания  на
проектирование,  для  разработки  проектной  документации  объекта  капитального
строительства


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Градостроительный  план  № RU-29-3-01-0-00-2023-4859  от  14.12.2023
земельного  участка  площадью  5400м2,  кадастровый  номер  участка
29:22:012101:909.
Технические условия ПАО «Ростелеком» от 12.10.2023 № 01/17/25252/23 на
подключение  (технологическое  присоединение)  к  сетям электросвязи  ПАО
«Ростелеком» объекта, сроком действия 3 года при условии подачи заявки в
течении 1 года.
Коммерческое предложение ПАО «Ростелеком» от 09.11.2023 без номера о
возможности организации доступа, о стоимости строительства ВОЛС.
Информационное  письмо  ПАО  «Россети  Северо-Запада»  от  30.10.2023  №
МР2/1/69-09/8169 (300 кВт; категория обеспечиваемая сетевой организацией
– 2, источник питания – проектируемая ТП-10/0,4 кВ, точка подключения к
электрической сети – РУ-0,4 кВ вновь устанавливаемой ТП-10/0,4 кВ сетевой
организации, ГБП-подлежит уточнению).
Технические  условия  ООО  «РВК_Арахангельск»  от  13.10.2023  №И.АР-
13102023-054 на водоснабжение.
Письмо  ООО  «РВК-Архангельск»  от  24.10.2023  №И.АР-24102023-061  о
расположении  одного  существующего  ПГ  и  необходимости  установки
дополнительных пожарных гидрантов.
Письмо от 19.10.2023 №1537 от МУП «Благоустройство» об отсутствии сетей
ливневой канализации в ведении данного МУП.
Письмо  ОАО  «РВК-Архангельск»  от  25.12.2023  №И.АР  25122023-071  о
сбросе производственных стоков.
письмо  ОАО  «РВК-Архангельск»  от  28.12.2023  №И.АР  28122023-016  об
установке ЛОС.
ООО  ПК  «Энергия  Севера»  письмом  исх.  №6190  от  09.11.2023  выданы
технические условия на подключение к тепловым сетям.
Гарантийное  письмо от  19.12.2023  №203/8276  от  Министерства  топливно-
энергетического  комплекса  и  жилищно-коммунального  хозяйства
Архангельской  области  о  внесении  изменений  в  областную  адресную
инвестиционную программу на 2023 год и на плановый период 2024 и 2025
годов  и  детализированный  перечень  мероприятий,  реализуемых  в  рамках
мероприятий,  одобренных  президиумом  (штабом)  Правительственной
комиссии  по  региональному  развитию  в  Российской  Федерации,  по
реконструкции, модернизации действующих котельных, работающих на угле
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и  мазуте,  при  их  переводе  на  биотопливо  (в  том  числе  пеллеты)  и
проектированию,  строительству  новых  котельных,  работающих  на
биотопливе,  с  учетом  приоритетности  модернизации  и  строительства  этих
котельных  на  территориях  субъектов  Российской  Федерации,  входящих  в
состав  Дальневосточного  и  Северо-Западного  федеральных  округов,
источником  финансового  обеспечения  расходов  на  реализацию  которых
являются специальные казначейские кредиты, утвержденный постановлением
Правительства  Архангельской  области  от  19.10.2023  №  1014-пп,  в  части
указания  актуальных  адресов  планируемых  к  строительству  пеллетных
котельных по ул. Постышева, ул. Лермонтова в г. Архангельске, а также в д.
Емельяновской  Приморского  муниципального  района  Архангельской
области.
Письмо от ООО «Регион-Лес» от 01.11.2023 №б/н о возможности выпуска
топливных гранул (пеллет) в количестве до 94 тыс. тонн в год.


Выводы
экспертной
организации


Исходные данные,  предусмотренные проектом задания  на  проектирование,
не  достаточны  и  требуют  уточнения  до  разработки  проектной
документации.
Необходимо внести изменения в  областную адресную инвестиционную
программу  на  2023  год  и  на  плановый  период  2024  и  2025  годов  и
детализированный  перечень  мероприятий,  утвержденный
постановлением Правительства Архангельской области от 19.10.2023 №
1014-пп., в части уточнения наименования объекта проектирования.


19. Оценка  оптимальности  сроков  и  этапов  строительства  объекта  капитального
строительства


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Продолжительность строительства составила 10.7 месяцев.


Выводы
экспертной
организации


Сроки продолжительности строительства оптимальны.


20. Оценка  правильности  выбора  типовой  проектной  документации  объекта
капитального  строительства,  аналогичного  по  назначению,  проектной  мощности,
природным  и  иным  условиям  территории,  на  которой  планируется  осуществлять
строительство  (если  обоснование  инвестиций  предусматривает  использование  такой
проектной  документации),  или  обоснованности  решения  о  невозможности  или
нецелесообразности применения типовой проектной документации


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


В качестве  объекта-аналога  для  обоснования  границы санитарно-защитной
зоны  котельной  принят  «Проект  санитарно-защитной  зоны  для
промышленной  площадки  ООО  «АльянсТеплоЭнерго»,  расположенной  на
земельном  участке  с  кадастровым  номером  29:14:050305:967»,
разработанный в составе проектной документации по титулу: «Строительство
котельной  мощностью  12  МВт  в  с.  Карпогоры  Пинежского  района
Архангельской  области»,  выполненной  ООО  «Капитель  Инжиниринг»
в  2023  г.  Санитарно-эпидемиологическое  заключение  №
29.01.02.000.Т.000215.06.23 от 26.06.2023 г
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Выводы
экспертной
организации


Представлено обоснование  решения о невозможности  применения  типовой
проектной  документации  ввиду  отсутствия  в  реестре  типовой  проектной
документации,  аналогичной  по  назначению,  проектной  мощности,
природным  и  иным  условиям  территории,  на  которой  планируется
осуществлять строительство.


21. Выводы  о  возможности  оптимизации  выбранных  основных  (принципиальных)
архитектурно-художественных,  технологических,  конструктивных  и  объемно-
планировочных, инженерно-технических и иных решений


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Основные  архитектурно-художественные,  конструктивные  и  объемно-
планировочные, инженерно-технические решения оптимальны.


Выводы
экспертной
организации


Основные проектные решения соответствуют современному отечественному
уровню проектирования и не требуют оптимизации.


22. Выводы  о  возможности  оптимизации  выбранного  основного  технологического
оборудования


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Для  покрытия  подключенной  нагрузки  предусмотрено  4  твердотопливных
водогрейных установки УТВ.3100ЕТ серии Гейзер-Energy производства ООО
«Ковровские  котлы».  Номинальная  теплопроизводительность  одной
установки составляет 3100 кВт.


Выводы
экспертной
организации


Основные проектные решения соответствуют современному отечественному
уровню  проектирования  и  не  требуют  оптимизации.  Возможна  замена
проектной блочно- модульной котельной аналогичной по тепловой мощности
других производителей.


23. Выводы о возможности оптимизации планируемых к применению строительных и
отделочных материалов


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Строительные материалы и конструкции предусмотрены традиционными в
практике  строительства.  Внутренняя  отделка  принята  в  соответствии  с
нормативными требованиями.


Выводы
экспертной
организации


Оптимизация  планируемых  к  применению  строительных  и  отделочных
материалов возможна на стадии разработки проектной документации.


24. Выводы о возможности сокращения сроков и этапов строительства


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Общая продолжительность строительства котельной – 10,7 мес.
Строительство предусмотрено без выделения этапов.


Выводы
экспертной
организации


Сокращение  сроков  строительства  возможно  на  стадии  проектной
документации при определении особых условий (ресурсов, технологических
методов и организации работ).







12


25. Выводы о возможности сокращения стоимости строительства в целом и отдельных
его этапов


Информация,
содержащаяся
в обосновании
инвестиций


Возможность  сокращения  стоимости  строительства  в  представленной
документации не отображена.


Выводы
экспертной
организации


Обоснование предполагаемой (предельной) стоимости строительства объекта
капитального строительства не превышает сметную стоимость строительства,
рассчитанную по укрупненным нормативам цены строительства.


IV. Заключение по результатам проведенного ТЦА ОИ
Основные (принципиальные) архитектурно-художественные, конструктивные и объемно-


планировочные,  инженерно-технические  и  иные  решения  соответствуют  требованиям
технических  регламентов,  в  том  числе  санитарно-эпидемиологическим,  экологическим
требованиям, требованиям пожарной и иной безопасности с учетом результатов инженерных
изысканий.


Площадь  участка,  выделенная  под  строительство,  достаточна  для  размещения  здания
котельной,  но  недостаточная  для  благоустройства.  Разворотная  площадка  и  парковки  для
автотранспорта работников расположены на соседнем земельном участке.


Объекты  капитального  строительства  размещены  с  учетом  требований
градостроительного плана в пятне разрешенной застройки.


Место размещения объекта капитального строительства оптимальное.
Сведения  о  применении  дорогостоящих  строительных  материалов,  художественных


изделий  для  отделки  интерьеров  и  фасадов,  механизмов  и  оборудования  в  проекте  не
представлены.


Исходные  данные,  предусмотренные  проектом  задания  на  проектирование,  не
достаточны для  разработки  проектной  документации.  Необходимо  внесение  изменений  в
областную адресную инвестиционную программу на 2023 год и на плановый период 2024 и
2025 годов и детализированный перечень мероприятий, реализуемых в рамках мероприятий,
одобренных президиумом (штабом) Правительственной комиссии по региональному развитию
в  Российской  Федерации,  по  реконструкции,  модернизации  действующих  котельных,
работающих  на  угле  и  мазуте,  при  их  переводе  на  биотопливо  (в  том  числе  пеллеты)  и
проектированию,  строительству  новых  котельных,  работающих  на  биотопливе,  с  учетом
приоритетности  модернизации  и  строительства  этих  котельных  на  территориях  субъектов
Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного и Северо-Западного федеральных
округов,  источником  финансового  обеспечения  расходов  на  реализацию  которых  являются
специальные  казначейские  кредиты,  утвержденный  постановлением  Правительства
Архангельской  области  от  19.10.2023  № 1014-пп,  в  части  уточнения  наименования  объекта
проектирования.


Возможность  сокращения  стоимости  строительства  в  представленной документации не
отображена.


Обоснование  предполагаемой  (предельной)  стоимости  строительства  объекта
капитального строительства, не превышает сметную стоимость строительства, рассчитанную по
укрупненным нормативам цены строительства.


Не  рекомендуется  реализация  проекта  до  внесения  изменений  в    областную
адресную инвестиционную программу на 2023 год и на плановый период 2024 и 2025 годов
и  детализированный  перечень  мероприятий,  реализуемых  в  рамках  мероприятий,
одобренных  президиумом  (штабом)  Правительственной  комиссии  по  региональному
развитию  в  Российской  Федерации,  по  реконструкции,  модернизации  действующих
котельных, работающих на угле и мазуте, при их переводе на биотопливо (в том числе
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пеллеты)  и  проектированию,  строительству  новых  котельных,  работающих  на
биотопливе, с учетом приоритетности модернизации и строительства этих котельных на
территориях субъектов Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного и
Северо-Западного федеральных округов, источником финансового обеспечения расходов
на реализацию  которых являются специальные  казначейские  кредиты,  утвержденный
постановлением Правительства Архангельской области от 19.10.2023 № 1014-пп, в части
уточнения наименования объекта проектирования.


Допустимость размещения котельной на стадии ПД подтвердить оценкой шумового
воздействия  и  расчетом  рассеивания  выбросов  загрязняющих  веществ,  который
показывает  отсутствие  превышения  0,8 ПДК  в  точках,  расположенных  у  детских
площадок, и отсутствие превышения 1,0 ПДК в границе жилой застройки в соответствии
с  пунктом  70  СанПиН  2.1.3684–21.  Либо  подтвердить  оценкой  шумового  воздействия
соблюдение ПДУ и расчетом рассеивания соблюдение 0,1 ПДК на границе территории
проектируемого объекта. 


Учесть, что мощность, вид, расход топлива, метеорологические характеристики по
объекту  аналогу  и  проектируемого  объекта  отличаются,  учесть  фактические  значения
при  проведении  расчетов  рассеивания  и  оценки  шумового  воздействия  для
проектируемого объекта на стадии ПД. Для снижения выбросов по результатам расчетов
рассеивания  на  стадии  ПД  уточнить  применение  газоочистного  оборудования,
пылеосадительных камер, искрогасителей на трубе.


Получить  на  стадии  ПД  санитарно-эпидемиологическое  заключение  Управления
Роспотребназдора,  установить  СЗЗ  либо  подтвердить  отсутствие  необходимости  в  ее
установлении.


На  стадии  ПД  уточнить  технологию  ХВО,  технологию  обращения  с  отходами  и
промывными водами от ХВО с учетом требований пункта 12 СП 89.13330.2016. 


Полный перечень отходов и процедуру обращения с отходами от ЛОС уточнить на
стадии ПД.


Контейнер  для  сбора  золы  должен  быть  закрытого  типа,  с  целью  исключения
переполнения  контейнера  и  распыления  золы,  должна  быть  откидная  крышка  для
возможности выгрузки контейнера. 


Представлено  письмо  департамента  транспорта,  строительства  и  городской
инфраструктуры № 17-14/218 от 17.01.2024, что затраты на вывоз строительного мусора с
территории участка и отходов необходимо учесть в составе проектной документации.


На стадии разработки проектной документации  уточнить технические  решения о
заполнении и сливе системы теплоснабжения.


На стадии разработки проектной документации уточнить трассировки инженерных
сетей.


Директор ГАУ АО «Управление 
государственной экспертизы»                                                                           А.А. Слепцов


 « 24  »      января       2024     г.  
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