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ЗАКЛЮЧЕНИЕ ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО И ЦЕНОВОГО АУДИТА 
ОБОСНОВАНИЯ ИНВЕСТИЦИЙ


ОБОСНОВАНИЕ ИНВЕСТИЦИЙ, ОСУЩЕСТВЛЯЕМЫХ В ИНВЕСТИЦИОННЫЙ
ПРОЕКТ ПО СОЗДАНИЮ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, В


ОТНОШЕНИИ КОТОРОГО ПЛАНИРУЕТСЯ ЗАКЛЮЧЕНИЕ КОНТРАКТА,
ПРЕДМЕТОМ КОТОРОГО ЯВЛЯЕТСЯ ОДНОВРЕМЕННО ВЫПОЛНЕНИЕ РАБОТ ПО
ПРОЕКТИРОВАНИЮ, СТРОИТЕЛЬСТВУ И ВВОДУ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ОБЪЕКТА


КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА СТРОИТЕЛЬСТВО МНОГОКВАРТИРНОГО
ДОМА В ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ОКРУГЕ ВАРАВИНО-ФАКТОРИЯ Г.АРХАНГЕЛЬСКА


(РЯДОМ СО ЗДАНИЕМ № 28 КОРП.2 ПО УЛ. В.И. ВОРОНИНА)


I. Общие сведения об инвестиционном проекте.


1. Заявитель (застройщик, технический заказчик):
Заявитель
Общество с ограниченной ответственностью «Арктическая строительная компания».
Почтовый адрес: 163045, г. Архангельск, ул. К.С. Бадигина, д. 19, оф. 405.


Застройщик
Общество с ограниченной ответственностью «Арктическая строительная компания».
Почтовый адрес: 163045, г. Архангельск, ул. К.С. Бадигина, д. 19, оф. 405.


2. Сведения об объекте капитального строительства:
Многоквартирный  дом  в  территориальном  округе  Варавино-Фактория  г. Архангельска


(рядом со зданием № 28 корп. 2 по ул. В.И. Воронина).
Вид работ – строительство.


Технико-экономические показатели объекта капитального строительства:
Площадь участка по ГПЗУ  20355 м2.
Площадь застройки –1690,71 м2


Этажность здания – 9 этажей.
Количество этажей – 9, 10 этажей.
Строительный объем здания  42406,94 м3;
в том числе ниже отм. 0,000  53,0 м3.
Площадь жилого здания – 13274,29 м2.
Общая площадь квартир – 10060,11 м2.
Площадь квартир – 9353,25 м2.
Количество квартир – 198 шт.;
в том числе: однокомнатных – 63 шт.;


двухкомнатных – 90 шт.;
трехкомнатных – 45 шт.


Расчетная суммарная по вводам электрическая нагрузка  300,0 кВт.
Расчетная нагрузка, приведенная к шинам ТП-10/0,4 кВ – 274,5 кВт.
Расчетный расход воды – 84,24 м3/сут.
Расчетный расход стоков – 84,24 м3/сут.
Общая тепловая нагрузка – 0,971626 Гкал/ч.
Расчетный расход газа – 125,1 м3/ч.
Продолжительность строительства – 14 мес.
Предельная стоимость строительства объекта 
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капитального строительства                                                             – 868 047,74 тыс. руб.
Сметная стоимость работ по укрупненным показателям 
в ценах 2023 года с учетом прогнозного индекса-дефлятора
на период строительства до июля 2026 года                                       – 1 077 642,96 тыс. руб.


3. Основания для подготовки обоснования инвестиций:
Задание  на  проектирование  «Разработка  обоснования  инвестиций,  осуществляемых  в


инвестиционный  проект  по  созданию  объекта  капитального  строительства,  в  отношении
которого  планируется  заключение  контракта,  предметом  которого  является  одновременно
выполнение  работ  по  проектированию,  строительству  и  вводу  в  эксплуатацию  объекта
капитального строительства «Строительство многоквартирного дома в территориальном округе
Варавино-Фактория г. Архангельска (рядом со зданием № 28 корп. 2 по ул. В.И. Воронина)»
(приложение № 1 к договору от 12.12.2022 № 050-22), подписанное генеральным директором
ООО «АСК» Лидером А.В., и директором ООО «ПМ «Аксиома» Дуниковым К.В.


4. Субъект Российской Федерации, в котором реализуется проект:
Архангельская область.


5. Муниципальное образование, на территории которого реализуется проект:
г. Архангельск.


6. Экспертная  организация,  проводившая  технологический  и  ценовой  аудит
обоснования инвестиций (далее - ТЦАОИ):


Государственное  автономное  учреждение  Архангельской  области  «Управление
государственной экспертизы».


7. Основания для проведения ТЦАОИ:
– заявление от 25.10.2023 вход. № 1382 о проведении технологического и ценового аудита


обоснования инвестиций;
– договор  от  26.10.2023  № 0468/67757-23  на  проведение  технологического  и  ценового


аудита обоснования инвестиций;
– заявление  от  20.12.2023  вход.  № 1653  о  продлении  сроков  оказания  услуг  по


проведению технологического и ценового аудита обоснования инвестиций.


Перечень представленных документов: 
– пояснительная записка;
– схема планировочной организации земельного участка;
– основные (принципиальные) архитектурные решения;
– основные (принципиальные) конструктивные и объемно-планировочные решения;
– сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,


перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;
– проект организации строительства;
– охрана окружающей среды;
– мероприятия по обеспечению пожарной безопасности;
– мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и


требований  оснащенности  зданий,  строений  и  сооружений  приборами  учета  используемых
энергетических ресурсов;


– обоснование предполагаемой (предельной) стоимости строительства;
– проект задания на проектирование.


8. Источник и объем финансирования инвестиционного проекта:
Не определен.
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9. Объем финансирования инвестиционного проекта за счет собственных средств:
Собственные средства не используются.


10. Сведения о документах, подтверждающих полномочия заявителя действовать от
имени застройщика, технического заказчика:


Муниципальный контракт №28-С от 02.12.2022, подписанный директором департамента
транспорта,  строительства  и  городской  инфраструктуры  администрации  городского  округа
«Город Архангельск» Майоровым А. К. и генеральным директором ООО «АСК» Лидером А.В.


II. Публичное обсуждение обоснования инвестиций.


11. Срок проведения публичного обсуждения обоснования инвестиций:
Публичное  обсуждение  обоснования  инвестиций  путем  размещения  на  официальном


сайте ГАУ АО «Управление государственной экспертизы» проводилось в период с 26 октября
по 10 ноября 2023 года.


12. Сведения о количестве поступивших предложений и замечаний:
В рамках публичного обсуждения обоснования инвестиций отзывы не поступали.


III. Результаты ТЦАОИ.
13. Оценка  основных  (принципиальных)  архитектурно-художественных,
технологических, конструктивных и объемно-планировочных, инженерно-технических и
иных  решений  в  целях  возможности  их  реализации  при  подготовке  проектной
документации объекта капитального строительства с учетом необходимости соблюдения
требований  технических  регламентов,  в  том  числе  санитарно-эпидемиологических,
экологических  требований,  требований государственной охраны объектов  культурного
наследия,  требований  пожарной,  промышленной,  ядерной,  радиационной  и  иной
безопасности, а также с учетом результатов инженерных изысканий


Информация,
содержащаяся 
в обосновании 
инвестиций


Уровень ответственности – нормальный.
Жилой дом – трехсекционный девятиэтажный с техническим подпольем и
подвалом,  расположенным  под  частью  здания,  прямоугольной  формы  в
плане. Максимальные размеры в осях – 106,64×14,1 м.
Высота этажа – 3,0 м.
Высота технического подполья в чистоте – 1,8 м.
Высота  подвального  этажа,  предназначенного  для  расположения
инженерного оборудования и комнаты уборочного инвентаря – 2,69 м.
В  подвальном  этаже  расположены  помещение  водомерного  узла,  комната
уборочного инвентаря. 
В  техническом  подполье  расположено  помещение  для  прокладки
коммуникаций. 
Предусмотрено  4  эвакуационных  выхода  из  подвального  этажа  и
техподполья.
Помещение электрощитовой расположено  на  первом этаже жилого дома в
пристройке вблизи входной группы.
Конструктивная  схема  здания  –  стеновая,  состоящим  из  железобетонных
стен, безригельных плоских плит перекрытия и стен лестничной клетки (ядро
жесткости).
Фундаменты – свайные с монолитным железобетонным ростверком.
Стены технического подполья – монолитные железобетонные толщиной 200,
250 мм, бетон класса В30 F200 W6, арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-
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2006, А240 по ГОСТ 34028-2016.
Стены– монолитные железобетонные, толщиной 250 мм, бетон класса В30,
F75, арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, А240 по ГОСТ 34028-
2016.
Наружные  стены  выше  отм.  0,000  –  ненесущие  стены,  состоящие  из
газобетонных  блоков  D500  по  ГОСТ  31360-2007  толщиной  250  мм  на
клеевом растворе;  утеплителя из минеральной ваты теплопроводностью не
более 0,044Вт/(м*К) общей толщиной 200 мм; вентиляционного зазора 60 мм;
отделочного  слоя  –  навесная  сертифицированная  фасадная  система  из
керамогранитных плит.
Внутренние стены – монолитные железобетонные толщиной 250 мм, бетон
класса  В30 F75,  арматура  класса  А500С по  ГОСТ Р 52544-2006,  А240  по
ГОСТ 34028-2016.
Межквартирные перегородки – из газобетонных блоков D500 ГОСТ 31360-
2007 толщиной 250 мм на клеевом растворе.
Межкомнатные перегородки – плита силикатная перегородочная полнотелая
толщиной 70 мм по ГОСТ 379-2015. 
Плиты  перекрытия,  плиты  покрытия  –  монолитные  железобетонные
безригельные,  толщиной  220 мм,  бетон  класса  В30  F200,  арматура  класса
А500С по ГОСТ Р 52544-2006, А240 по ГОСТ 34028-2016. 
По периметру плиты выполнены отверстия размером 150×450 мм с шагом
600мм с заполнением утеплителем (термовкладыши).
Стены лестничной клетки – монолитные железобетонные, толщиной 200 мм,
бетон класса В30 F75, арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, А240
по ГОСТ 34028-2016.
Промежуточные  площадки  лестничной  клетки  –  монолитные
железобетонные, толщиной 220 мм, бетон класса В30, F75, арматура класса
А500С по ГОСТ Р 52544-2006, А240 по ГОСТ 34028-2016.
Лестницы – монолитные железобетонные марши, бетон класса В30, F75,
арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, А240 по ГОСТ 34028-2016.
Шахта  лифта  –  монолитная  железобетонная,  толщина  стен  200  мм,  бетон
класса  В30 F75,  арматура  класса  А500С по  ГОСТ Р 52544-2006,  А240  по
ГОСТ 34028-2016.
Крыша – плоская, с системой внутреннего водостока. 
Покрытие  кровли  –  кровельный  наплавляемый  двухслойный
гидроизоляционный ковер.
Утепление  кровли  предусмотрено  плитами  экструдированного
пенополистирола.
Утепление  цокольного  перекрытия  предусмотрено  плитами
экструдированного пенополистирола.
Окна – из ПВХ-профилей по ГОСТ 30674-99.
Двери – деревянные, металлические, противопожарные. 
Здание  обеспечено  системами  водоснабжения,  водоотведения,
электроснабжения, вентиляции, связи.
Теплоснабжение  жилого  дома  осуществляется  от  автономной  газовой
котельной, расположенной на кровле здания.
Степень огнестойкости – II.
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3.
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Эвакуация из каждой секции осуществляется по лестничной клетке типа Л1.
Выход на кровлю – через противопожарные двери по лестничным маршам.
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На  каждом  этаже  на  площадках  лестничных  клеток  запроектированы
пожаробезопасные зоны для МГН.
Обеспечена инсоляция квартир проектируемого жилого дома.
Предусмотрено наружное пожаротушение от двух проектируемых пожарных
гидрантов.
Класс энергетической эффективности здания жилого дома – не ниже В.


Изменения в документацию, внесенные в ходе проведения технологического
и ценового обоснования инвестиций
Раздел  ПЗ  дополнен  решением  застройщика  о  подготовке  обоснования
инвестиций, отчетной документацией о выполнении инженерных изысканий.
Расчетные значения водоснабжения, водоотведения, тепловую нагрузку для
нужд ГВС приведены в соответствие откорректированному разделу ИОС.
Уточнен строительный объем ниже отм. 0,000.
Откорректирована площадь здания, принята с учетом площади подвальных
помещений.
Марка бетона по морозостойкости перекрытий, покрытия принята F100.
По  балконным  плитам  предусмотрена  обмазочная  гидроизоляция  с
уклонообразующей стяжкой из цементно-песчаного раствора.
Указаны габариты помещений с учетом отделки.
Изменено  расположение  котельной.  Блочно-модульная  котельная
расположена  над  лестничной  клеткой.  В  котельной  расположен  санузел  с
умывальником.
Откорректирован  расчет  электрической  нагрузки  электроустановки  жилого
дома (приведенная к шинам ТП-10/0,4 кВ – 274,5 кВт; суммарная нагрузка по
вводам №№ 1, 2 – 300 кВт).
Представлено  письмо  ООО  «РВК-Архангельск»  от  27.12.2023  №  И.АР
27122023  043  с  максимальная  нагрузкой  на  подключение  к  с
централизованным  сетям  водоснабжения  и  водоотведения  на  два  дома
составляет 165 м3/сут.
В текстовой части ИОС-19 добавлены сведения по строительству наружной
сети  средствами  ПАО  «Ростелеком»  в  соответствии  с  действующим
коммерческим предложением № 0201/03/566 от 12.10.2023.
Проект задания на проектирование согласовано с распорядителем бюджета.


Выводы
экспертной
организации


Основные  (принципиальные)  архитектурно-художественные,
конструктивные и объемно-планировочные, инженерно-технические и иные
решения  не  соответствуют  требованиям  технических  регламентов,  в  том
числе  санитарно-эпидемиологическим,  экологическим  требованиям,
требованиям  пожарной  и  иной  безопасности  с  учетом  результатов
инженерных изысканий. 
На стадии проектной документации предусмотреть разработку технических
решений  по  оснащению  многоквартирных  жилых  домов  средствами
измерений  и  иным  оборудованием,  обеспечивающими  их  подсоединение
(интегрирование) в интеллектуальную систему учета электрической энергии
(мощности) гарантирующего поставщика.
На этапе разработки проектной документации предоставить подтверждение
выполнения  дополнительных  требований  (реализации  инвестиционных
программ) для обеспечения технологического присоединения к инженерным
сетям.
На  стадии  разработки  проектной  документации  уточнить  количество  и
расположение пожарных гидрантов.
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14. Оценка  оптимальности  выбора  места  размещения  объекта  капитального
строительства


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Под строительство жилого дома выделен земельный участок с кадастровым
номером 29:22:070302:506 площадью 20355 м2, расположенный по ул. В.И.
Воронина г. Архангельска.
Категория земель – земли населенных пунктов.
Земельный  участок  расположен  в  зоне  специализированной  общественной
застройки  (О2).  Условно  разрешенный вид  использования  –  многоэтажная
жилая застройка (представлено распоряжение от 31.03.2023 № 1667р Главы
городского  округа  «Город  Архангельск»  о  предоставлении  разрешения  на
условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка,
расположенного  в  территориальном  округе  Варавино-Фактория
г Архангельска  по  улице  Воронина  В.И.,  подписанное  Главой  городского
округа «Город Архангельск» Моревым Д.А.).
Здание расположено в границах выделенного земельного участка, в пределах
зоны допустимого размещения объекта капитального строительства согласно
градостроительному  плану.  Земельный  участок  частично  расположен  в  3
поясе  зоны  охраны  источников  питьевого  и  хозяйственно-бытового
водоснабжения,  в  зоне  подтопления,  в  охранной  зоне  транспорта
(приаэродромной территории аэропорта Васьково).
Средств, требующихся в связи с планируемым изъятием земельных участков
для государственных или муниципальных нужд, не требуется.
Изъятие  земельных  участков  в  дополнение  к  выделенному  участку  не
требуется.
Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) на участке
предполагаемого строительства отсутствуют.
Район  строительства  обеспечен  инженерной  и  транспортной
инфраструктурой.
Участок обеспечен подъездными путями.
На  выделенном  участке  предусмотрено  благоустройство  территории  с
размещением площадок различного назначения с соблюдением нормируемых
расстояний.
Благоустройством  в  границах  участка  предусмотрены  детская  игровая
площадка,  спортивная  площадка,  площадка  для  отдыха  взрослых,
хозяйственная площадка для чистки ковров, контейнерная площадка. 
На участке запроектировано 39 машино-мест, в том числе 4 места для МГН.
Предусмотрено  озеленение  территории  участка  посадкой  кустарников  и
деревьев, устройством газоном.
Размещение  объекта  предполагаемого  строительства  выполнено  с
соблюдением норм инсоляции территории.
Отвод  дождевых  и  талых  вод  с  прилегающей  территории  предусмотрен
вертикальной  планировкой  по  твердым  покрытиям  в  дождеприемные
колодцы и далее сбрасываются в существующую ливневую канализацию.


Изменения в документацию, внесенные в ходе проведения технологического
и ценового обоснования инвестиций
Раздел  ПЗ  дополнен  письмом  от  27.12.23  № 17-14/7583  департамента
транспорта,  строительства  и  городской  инфраструктуры  администрации
городского округа «Город Архангельск» с согласованием благоустройства за
пределами земельного участка.
Откорректирован  расчет  количества  машино-мест  согласно  нормативной
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документации.


Выводы
экспертной
организации


Размещение  объекта  капитального  строительства  на  выбранном земельном
участке  является  оптимальным.  Площади  участка,  выделенного  под
строительство,  достаточно  для  размещения  здания,  но  недостаточно  для
благоустройства территории. Представлено письмо от 27.12.23 № 17-14/7583
департамента  транспорта,  строительства  и  городской  инфраструктуры
администрации  городского  округа  «Город  Архангельск»  с  согласованием
благоустройства  за  пределами  земельного  участка,  подписанное
исполняющим обязанности директора департамента Шемелиным М.А.


15. Оценка  основных  (принципиальных)  архитектурно-художественных,
технологических, конструктивных и объемно-планировочных, инженерно-технических и
иных  решений,  основного  технологического  оборудования,  а  также  планируемых  к
применению  строительных  и  отделочных  материалов  с  учетом  основных  технико-
экономических показателей объекта капитального строительства,  современного уровня
развития техники и технологий, применяемых в строительстве


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Примененные  строительные  и  отделочные  материалы  являются
традиционными  в  практике  применения  для  строительства  в  данных
условиях. 
Срок службы основных несущих строительных конструкций соответствует
предполагаемому сроку службы здания (не менее 50 лет). 
Набор  помещений  квартир  включает  в  себя:  прихожую,  жилые  комнаты,
кухню  (кухню-нишу),  раздельные  (совмещенные  в  однокомнатных
квартирах) санитарные узлы. Все комнаты предусмотрены непроходными.
Высота помещений квартир в чистоте – 2,7 м.
Площадь жилых комнат составляет 9,27-24,79 м², кухонь/кухонь-ниш –5,75-
12,54 м².
В квартирах предусмотрены балконы. 
Тип  жилых  домов  и  квартир  по  уровню  комфорта  –  муниципальный.
Квартиры запроектированы исходя из условий заселения их одной семьей.
Квартиры,  предназначенные  для  проживания  людей  с  ограниченными
возможностями, не предусмотрены.


Выводы
экспертной
организации


Основные архитектурно-художественные, технологические, конструктивные
и объемно-планировочные, инженерно-технические и иные решения, а также
планируемые  к  применению  строительные  и  отделочные  материалы  по
зданию отвечают современному развитию строительных технологий.


16. Оценка обоснования предполагаемой (предельной) стоимости строительства объекта
капитального  строительства,  которая  не  должна  превышать  укрупненный  норматив
цены  строительства  для  объекта  капитального  строительства,  аналогичного  по
назначению, проектной мощности, природным и иным условиям территории, на которой
планируется  осуществлять  строительство,  а  при отсутствии  укрупненных нормативов
цены  строительства  –  с  учетом  документально  подтвержденных  сведений  об
инвестиционных  проектах,  реализуемых  (реализованных)  в  отношении  объектов
капитального  строительства,  аналогичных  по  назначению,  проектной  мощности,
природным  и  иным  условиям  территории,  на  которой  планируется  осуществлять
строительство


Информация,
содержащаяся 


Предполагаемая (предельная) стоимость строительства объекта капитального
строительства,  согласованная  исполняющим  обязанности  директора
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в обосновании
инвестиций


департамента  транспорта,  строительства  и  городской  инфраструктуры
Администрации городского округа «Город Архангельск» М.А. Шемелиным,
– 868 047,74 тыс. руб. 
Сметная  стоимость  строительства,  рассчитанная  по  укрупненным
нормативам  цены  строительства  для  объекта  капитального  строительства,
аналогичного  по  назначению,  проектной  мощности,  природным  и  иным
условиям территории, на которой планируется осуществлять строительство,
составляет 1 077 642,96 тыс. руб. (с учетом прогнозного индекса-дефлятора
на июль 2026 г.)
В  расчете  по  укрупненным  нормативам  цены  дополнительно  учтены
укрупненные  расчеты  стоимости  отдельных  видов  затрат,  не  учтенных  в
ресурсно-технологической модели (использованной для расчета укрупненных
нормативов  цены  строительства),  а  также  затрат  на  реализацию  решений
(мероприятий),  измененных  по  сравнению  с  указанной  ресурсно-
технологической моделью.
Объемы работ  для  расчетов  по  укрупненным нормативам  и  укрупненным
расчетам стоимости отдельных видов затрат приняты на основании данных,
входящих в обоснование инвестиций, в том числе ведомостей объемов работ.


Выводы
экспертной
организации


Предполагаемая (предельная) стоимость строительства объекта капитального
строительства  не  превышает  сметную  стоимость  строительства,
рассчитанную по укрупненным нормативам цены строительства.


17. Оценка  целесообразности  использования  при реализации  инвестиционного  проекта
дорогостоящих  строительных  материалов,  художественных  изделий  для  отделки
интерьеров и фасада, машин и оборудования


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Внутренняя  отделка  предусмотрена  стандартная  в  зависимости  от
функционального назначения помещений с учетом экологических, пожарных
и санитарных требований к материалам.
Интерьеры в проекте не разрабатываются.


Выводы
экспертной
организации


Сведения  о  применении  дорогостоящих  строительных  материалов,
художественных  изделий  для отделки  интерьеров  и  фасада,  механизмов  и
оборудования в проекте не представлены.


18. Оценка  достаточности  исходных  данных,  предусмотренных  проектом  задания  на
проектирование,  для  разработки  проектной  документации  объекта  капитального
строительства


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Градостроительный  план  от  27.02.2023  № РФ-29-3-01-0-00-2023-4588
земельного  участка  с  кадастровым  номером  29:22:070302:506  площадью
20355 м2.
Технические отчеты по результатам инженерно-геодезических и инженерно-
геологических  изысканий  для  подготовки  проектной  документации,
подготовленные ООО «Геоизыскания» в 2023 году.
Предварительные технические условия без номера и даты для присоединения
к электрическим сетям, выданные ООО «Архангельская сетевая компания».
Письмо  от  27.12.2023  №  И.АР-27122023-043  ООО  «РВК-Архангельск»  о
возможности подключения к централизованным системам водоснабжения и
водоотведения.
Технические условия от 27.03.2023 № 331 подключения к системам ливневой
канализации, выданные МУП «Городское Благоустройство».
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Письмо от  02.06.2023 № АК-07-07/2387 ООО «Газпром газораспределение
Архангельск»  о  мероприятиях  по  технологическому  присоединению,
подписанное  главным  инженером  –  заместителем  генерального  директора
Кипуровым А.И.
Технические  условия  от  02.05.2023  № 01/17/10401/23  на  подключение
(технологическое  присоединение)  к  сетям  связи  объектов  капитального
строительства – многоквартирных жилых домов для переселения граждан из
аварийного жилищного фонда, признанного таковым после 1 января 2017 г.
на  земельном  участке  площадью  20355  кв.м.  с  кадастровым  номером
29:22:070302:506, расположенном между зданиями № 28 и № 28 корп.2 по ул.
В.И. Воронина  в  территориальном  округе  Варавино-Фактория
г. Архангельска), выданные ПАО «Ростелеком».


Выводы
экспертной
организации


Исходные данные,  предусмотренные проектом задания на  проектирование,
достаточны для разработки проектной документации. 


19. Оценка  оптимальности  сроков  и  этапов  строительства  объекта  капитального
строительства


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Продолжительность строительства жилого дома – 14 мес.
Строительство предусмотрено без выделения этапов.


Выводы
экспертной
организации


Срок продолжительности строительства соответствует нормативным данным.


20. Оценка  правильности  выбора  типовой  проектной  документации  объекта
капитального  строительства,  аналогичного  по  назначению,  проектной  мощности,
природным  и  иным  условиям  территории,  на  которой  планируется  осуществлять
строительство  (если  обоснование  инвестиций  предусматривает  использование  такой
проектной  документации),  или  обоснованности  решения  о  невозможности  или
нецелесообразности применения типовой проектной документации


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Применение типовой документации не предусмотрено.


Выводы
экспертной
организации


Представлено обоснование решения о невозможности применения типовой
проектной  документации  повторного  использования  ввиду  отсутствия  в
реестре  типовой  проектной  документации  повторного  использования
проектной документации, аналогичной по назначению, проектной мощности,
природным  и  иным  условиям  территории,  на  которой  планируется
осуществлять строительство. Обоснование принято.


21. Выводы  о  возможности  оптимизации  выбранных  основных  (принципиальных)
архитектурно-художественных,  технологических,  конструктивных  и  объемно-
планировочных, инженерно-технических и иных решений


Информация, Объемно-планировочные  решения  многоквартирного  жилого  дома
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содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


обусловлены требованиями по соблюдению площадей квартир по программе
переселения граждан из аварийного и ветхого жилья. 
Основные  архитектурно-художественные,  конструктивные  и  объемно-
планировочные, инженерно-технические решения оптимальны.


Выводы
экспертной
организации


Основные проектные решения соответствуют современному отечественному
уровню проектирования. 


22. Выводы  о  возможности  оптимизации  выбранного  основного  технологического
оборудования


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Технологическое оборудование в проекте не применяется.


Выводы
экспертной
организации


Технологическое оборудование в проекте не применяется.  Предмет оценки
отсутствует.


23. Выводы о  возможности  оптимизации  планируемых к  применению  строительных и
отделочных материалов


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Строительные материалы и конструкции предусмотрены традиционными в
практике  строительства.  Внутренняя  отделка  принята  в  соответствии  с
нормативными требованиями.


Выводы
экспертной
организации


Оптимизация  планируемых  к  применению  строительных  и  отделочных
материалов возможна на стадии разработки проектной документации.


24. Выводы о возможности сокращения сроков и этапов строительства


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Продолжительность строительства жилого дома – 14 мес.
Строительство предусмотрено без выделения этапов.


Выводы
экспертной
организации


Расчет  продолжительности  строительства  соответствует требованиям
действующих нормативных документов.


25. Выводы о возможности сокращения стоимости строительства в целом и отдельных его
этапов


Информация,
содержащаяся 
в обосновании
инвестиций


Возможность  сокращения  стоимости  строительства  в  представленной
документации не отображена.


Выводы
экспертной


Предполагаемая (предельная) стоимость строительства объекта капитального
строительства  не  превышает  сметную  стоимость  строительства,
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организации рассчитанную по укрупненным нормативам цены строительства.


IV. Заключение по результатам проведенного ТЦАОИ.
Основные (принципиальные) архитектурно-художественные, конструктивные и объемно-


планировочные,  инженерно-технические  и  иные  решения  не  соответствуют  требованиям
технических  регламентов,  в  том  числе  санитарно-эпидемиологическим,  экологическим
требованиям, требованиям пожарной и иной безопасности с учетом результатов инженерных
изысканий. 


На стадии проектной документации предусмотреть разработку технических решений по
оснащению многоквартирных жилых домов средствами   измерений и иным оборудованием,
обеспечивающими  их  подсоединение  (интегрирование)  в  интеллектуальную  систему  учета
электрической энергии (мощности) гарантирующего поставщика.


На этапе разработки проектной документации предоставить подтверждение выполнения
дополнительных  требований  (реализации  инвестиционных  программ)  для  обеспечения
технологического присоединения к инженерным сетям.


На  стадии  разработки  проектной  документации  уточнить  количество  и  расположение
пожарных гидрантов.


Размещение  объекта  капитального  строительства  на  выбранном  земельном  участке
является  оптимальным.  Площади  участка,  выделенного  под  строительство,  достаточно  для
размещения здания, но недостаточно для благоустройства территории. Представлено письмо от
27.12.23 № 17-14/7583 департамента транспорта,  строительства и городской инфраструктуры
администрации городского округа «Город Архангельск» с согласованием благоустройства за
пределами  земельного  участка,  подписанное  исполняющим  обязанности  директора
департамента Шемелиным М.А.


Основные архитектурно-художественные,  технологические,  конструктивные и объемно-
планировочные, инженерно-технические и иные решения, а также планируемые к применению
строительные  и  отделочные  материалы  по  зданию  отвечают  современному  развитию
строительных технологий.


Сведения  о  применении  дорогостоящих  строительных  материалов,  художественных
изделий  для  отделки  интерьеров  и  фасада,  механизмов  и  оборудования  в  проекте  не
представлены.


Исходные данные,  предусмотренные проектом задания на проектирование,  достаточны
для разработки проектной документации.


Срок продолжительности строительства соответствует нормативным данным.
Расчет  продолжительности  строительства  соответствует  требованиям  действующих


нормативных документов.
Основные  проектные  решения  соответствуют  современному  отечественному  уровню


проектирования.
Оптимизация  планируемых  к  применению  строительных  и  отделочных  материалов


возможна на стадии разработки проектной документации.
Предполагаемая  (предельная)  стоимость  строительства  объекта  капитального


строительства не превышает сметную стоимость строительства, рассчитанную по укрупненным
нормативам цены строительства.


Директор ГАУ АО «Управление
государственной экспертизы» А.А. Слепцов
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